Smlouva o najmu pozemku k do€asnému uzivani
dle ust. § 2201 a nasl. ob&anského zakoniku

.
Smluvni strany

1. Méstska ¢ast Praha — Brezinéves
IC: 00240109
se sidlem Praha 8 - Bfezinéves, U Parku 140/3,
zastoupena starostou, Ing. Jifim Haramulem.
bankovni spojeni: PPF banka a.s.
Cislo uctu: 9021-0502057998/6000

(dalejenpronajimatel)

2. U parezu s.r.o.
IC: 29559367
se sidlem Na Poli 577/19, 182 00, Praha 8 — Bfezinéves
zastoupena jednatelem, Ing. Michalem TomeSem
bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s.
Cislo uctu: 1244056005/5500

(ddlejen najemce)

uzaviraji dle ust. § 2201 a nasl. obanského zakoniku tuto najemni smlouvu o najmu
pozemku k doGasnému uzivani (dale jen ,smlouva®)

Il
Predmét najmu

1. Pronajimatel je ve smyslu zakona ¢.131/2000 Sb. a Statutu hl. m. Prahy v
oblasti majetku opravnén nakladat (ma svéfen do spravy pozemek ve
vlastnictvi HI. m. Prahy) s pozemkem parc. €. 263 o vymére 322 m2, k. u.
Brezinéves, zapsano na LV 321 pro obec Praha, u Katastralniho ufadu pro hl.
mésto Praha (dale jen ,predmét najmu®).

2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmét najmu, jak
specifikovan v predchazejicim odstavci.

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze na prfedmétu namu nevazne zadna pravni
povinnost, ktera by branila uzavfeni této smlouvy.

4. Najemce prohladuje, Ze je mu znam stav pfedmétu najmu, a Ze jej v tomto
stavu od pronajimatele prebira.



Il
Ucel najmu

1. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze za vystavby a nasledného
provozovani prodejny zdravé vyzivy/bistra.

2. Najemce prohlasuje, ze k sjednanému ucelu uzivani pfedmétu najmu dle
odstavce 1. tohoto ¢lanku disponuje, €i bude disponovat pfed zahajenim
provozu veskerymi povolenimi anebo certifikaty anebo opravnénimi anebo
licencemi, kterych je dle platného prava tfeba a dale, Zze je pronajimateli
predlozi.

3. Najemce se zavazuje, Zze bude pfedmét nagjmu maximalné Setfit a zejména si
pocCinat v souladu s pfedpisy na ochranu Zivotniho prostfedi.

IV.
Doba trvani najmu

Najem se sjednava na dobu ur€itou, s po¢atkem dnem 01.09.2026 a s ukon€enim
dnem 31.08.2031 (dale jen "zakladni doba najmu").

Najemce a pronajimatel, na zakladé oznameni doruCenému pronajimateli nejpozdéji
6 mésiclu pred uplynutim zakladni doby najmu mohou jednat o prodlouzeni doby
najmu o dalSich 5 let, tj. do 31.08.2036 (dale jen "opce"), a to za predpokladu, zZe:

a) najemce v zakladni dobé najmu fadné a vcas plnil své povinnosti podle této
smlouvy, a

b) ke dni uplatnéni opce trva platné povoleni k umisténi a uzivani stavby jako
doCasné stavby na pfedmétu najmu, pfipadné je prodlouzeno na dobu pokryvajici
prodlouzenou dobu najmu.

Uplatnénim opce se doba najmu prodluZuje za nové vzajemné dohodnutych
smluvnich podminek.

Neuplatni-li najemce opci ve stanovené |haté, najem uplynutim sjednané doby
(zakladni doby najmu, resp. prodlouzené doby najmu) skonc€i, aniz je k tomu tfeba
dalSi pravni jednani. Najemce je povinen nejpozdéji do skonCeni najmu odstranit
stavbu (kontejnerové bistro) a uvést pozemek do pavodniho stavu, nedohodnou-li se
strany pisemné jinak.

V.
VysSe a splatnost najemného, dalSi platby

1. Najemce se zavazuje Pronajimateli platit rocni najemné, stanovené cCastkou
52 200,- K¢ za rok bez DPH. Najemné je splatné vzdy do konce 15. dne
prosince roku pfedchazejicimu ngjmu.

2. Uvedené s vyhradou platby prvnich najemnych, tedy najemnych od doby
pocCatku najmu do doby kolaudace prodejny zdravé vyzivy/bistra. Pro toto



obdobi se stanovuje najemné ve vySi 3 000,- KE za mésic bez DPH. Toto
obdobi muze trvat nejvySe jeden rok od doby pocatku najmu. Prvni najemné
jsou splatna vzdy do konce 15. dne mésice predchazejicimu najmu.

3. Za vesSkera média (plyn a elektfina), odvoz odpadu, sluzby elektronickych
komunikaci a za dalSi sluzby poskytované najemci, bude hradit najemce sam
pfimo jejich poskytovatelim, na zakladé smluvnich vztahl mezi nim a témito
poskytovateli.

Pouze za vodné a stocné bude hradit najemce pronajimateli zalohové ¢astku
2 500,-K¢ mésicné s tim, ze vySe této Castky bude upravena podle skutecné
spotfeby vody.

4. Splatnost vSech faktur — danovych dokladu i zalohovych faktur, ¢ini po dohodé
smluvnich stran 10 (slovy deset) pracovnich dni ode dne jejich doruceni.
Faktura se povazuje za doruCenou téz, bylo-li jeji pfevzeti odepfeno nebo
pokud se ji nepodafrilo dorucit pro nepfitomnost adresata, ac byla zaslana na
adresu sidla najemce uvedenou v této smlouvé nebo dodateCné najemcem
oznamenou jako zména sidla, a to tfeti den po jejim prokazatelném odeslani.

5. Faktura musi obsahovat veskeré udaje vyzadované pravnimi predpisy.

6. Penézité Castky se plati bankovnim prfevodem na ucet druhé smluvni strany
uvedeny ve faktufe. Ména platby je Ceska koruna/CZK.

7. V pfipadé prodleni se zaplacenim penézité ¢astky je smluvni strana, ktera je
se zaplacenim v prodleni, povinna zaplatit druhé smluvni strané urok
z prodleni za kazdy i zapoc€aty den prodleni ve vysi 0,05 % z hodnoty Castky,
s niz je smluvni strana v prodleni. Tim neni doten ani omezen narok
pronajimatele na nahradu vzniklé Skody.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je v dobé trvani nagjmu vzdy k 1.
bfeznu pfislusného roku, pocinaje 1. bfeznem 2027, opravnén jednostranné
zvySit najemné o ro¢ni miru inflace vyjadfenou pfirGstkem pramérného
rocniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok, vyhlasenou
Ceskym statistickym ufadem. Toto zvySeni ndjemného je pronajimatel povinen
najemci pisemné oznamit do 28. unora pfislusného roku. V nasledujicim roce
se zvySeni najemného stanovi od vySe najemného stanoveného podle inflacni
dolozky v pfedchozim roce.

9. Skonci-li najem prfed uplynutim obdobi, na které bylo najemné uhrazeno
pfedem, je pronajimatel povinen vratit najemci pfeplatek odpovidajici pomérné
Casti najemného za dobu od skonc€eni najmu do konce predplaceného obdobi,
a to do 30 dnu ode dne skonc€eni najmu.

10.Dojde-li bez zavinéni najemce k podstatnému omezeni uzivani pfedmétu
najmu nebo provozu bistra v disledku rozhodnuti organu vefejné moci,
stavebnich praci, uzavirky komunikace, omezeni pfistupu vefejnosti, omezeni
pfipojek, havarie, mimofadného opatfeni nebo jiného zasahu, ktery podstatné
zhorsi pfistup zakaznikl nebo moznost provozovani sjednané ¢innosti, strany
se zavazuji bez zbyteCného odkladu jednat o feSeni vzniklé situace, vCetné



pfipadné upravy najemného. Trva-li takovy stav déle nez 90 dnd, ma najemce
pravo smlouvu jednostranné vypovédét s okamzitou ucinnosti, aniz by mu tim
vznikla jakakoli sankce nebo povinnost k nahradé Skody vici pronajimateli.

VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Pronajimatel se zavazuje nerusit najemce ve vykonu jeho prav uzivat predmét
najmu k ucelu, pro néjz byl pronajat.

. Najemce zavazuje, ze v pfedmétu najmu jen na své naklady zajisti vystavbu
bistra, a to nejpozdéji do jednoho roku od podpisu této smlouvy.

. Dale se najemce zavazuje, ze bude nasledné po dobu sjednaného najmu
svym jménem a na svUj uCet provozovat toto bistro, pfi¢emz po celou dobu
najmu je povinen disponovat zejména pfislusSnymi Zivnostenskymi
opravnénimi, pojistit fadné predmét najmu a prodejnu zdravé vyZivy/bistro a
dodrzovat zakonné predpisy.

. Smluvni strany si sjednaly, Zze jen k tiZi najemce jsou také veSkeré naklady
souvisejici s vystavbou a provozem prodejny zdrave vyZzivy/bistra, zejména
projektové prace, engineering, zfizeni a pfipojeni siti, vody a kanalizace,
parkovani atp.

. Najemce se zavazuje vlastnim nakladem zajistit a pfedlozit pronajimateli pfed
zahajenim provozu bistra nezbytna souhlasna stanoviska, povoleni a
rozhodnuti dotéenych organu, pokud jejich vydani je dle platnych pravnich
pfedpist nezbytné k najemcem provozované ¢innosti v pfedmétu najmu (napf.
hygienické predpisy, pozZarni ochrana, bezpec€nost prace, atd). Stejné tak je
najemce povinen predlozZit pronajimateli pred zahajenim provozu vstupni
revize, pripadné dalsi listiny, které jsou dle platnych pravnich predpisu
nezbytné pro radny a bezpecCny provoz zafizeni nachazejicich se v pfredmétu
najmu, resp. v prodejné zdravé vyzivy/v bistru -

. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyluéné k ucelim, k nimz byl
pronajat. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy s okamzZitou platnosti
odstoupit, bude-li najemce pfedmétu najmu uzivat k jakékoliv jiné €innosti, nez
bylo sjednano podle této smlouvy. A dale se najemce zavazuje nerusit vykon
vlastnickych prav pozemkl a komunikaci pfilehlych k pfedmétu najmu.

. VesSkeré naklady na udrzbu a opravy pfedmétu najmu a prodejny zdrave
vyzivy/bistra, po celou dobu najmu, hradi jen najemce.

. Najemce je povinen nahlasit pronajimateli neprodlené nutnost provedeni
takovych zasah(, které je povinen zajistit pronajimatel z titulu svého
vlastnického prava k nemovitosti, v niz se predmét najmu nachazi.

. Najemce umozni pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu pouze po
pfedchozim oznameni alesponl 3 pracovni dny pfedem, a to v nezbytném
rozsahu a v provozné pfiméfené dobé&, za ucelem kontroly plnéni povinnosti



podle této smlouvy, provedeni nezbytné opravy nebo odvraceni Skody. Bez
pfedchoziho oznameni je vstup mozny jen v naléhavych pfipadech, kdy hrozi
Skoda, nebezpeci z prodleni nebo ohrozZeni Zivota €i zdravi.

10.Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do

11

podnajmu tfeti osobé bez predchozi dohody a pisemného souhlasu
pronajimatele. Pronajimatel v8ak nesmi souhlas bezdlvodné odepfit, zejména
ma-li jit o podnajem osobé, jejiz Cinnost souvisi s provozem bistra nebo jej
doplhuje a neméni sjednany ucel uzivani pfedmétu najmu. Nevyjadfi-li se
pronajimatel k pisemné zadosti najemce do 30 dnu ode dne jejiho doruceni,
ma se za to, ze souhlas byl udélen.

.Najemce ma pravo na pomérnou slevu z najemného za predpokladu, Zze maze

pfedmétu najmu uzivat omezené jen proto, Ze pronajimatel neplni své
povinnosti plynouci mu z této smlouvy anebo z pravnich pfedpisu.

12.Pronajimatel je opravnén vypovédét nebo od této smlouvy odstoupit pouze z

dlvodu vyslovné uvedenych v této smlouvé nebo v zakoné.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit s okamzitou ucinnosti
pouze tehdy, pokud:

a) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se smluvenym ucelem a nezjedna
napravu ani do 30 dnu od doru€eni pisemné vyzvy pronajimatele,

b) najemce je v prodleni s Uhradou najemného nebo zaloh déle nez 15 dnu po
doruceni pisemné vyzvy k uhradg,

c) najemce prenecha prfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez
pozadovaného souhlasu pronajimatele a nezjedna napravu ani do 15 dnul od
doru€eni pisemné vyzvy,

d) najemce pfes pisemné upozornéni zavaznym zpusobem poSkozuje
pfedmét najmu nebo porusuje své povinnosti tak, Ze hrozi vznik podstatné
Skody.

Odstoupeni ani vypovéd bez pfedchozi pisemné vyzvy a poskytnuti pfiméfené
Ihaty k napravé neni pripustna, ledaze hrozi bezprostfedni vznik zavazné
Skody nebo jiny stav nesnesouci odkladu.

13.Najemce neni opravnén bez vyslovného, pfedchoziho a pisemného souhlasu

pronajimatele postoupit sva prava a povinnosti z této smlouvy, vcetné, ale
nikoliv vyluéné, pfipadnych pohledavek za pronajimatelem.

VIL.
Skonéeni najmu

. Najem muze skoncit nasledujicimi zpUsoby:

a) ukoncenim doby trvani najmu;

b) dohodou k datu, na némz se obé& smluvni strany shodnou;

¢) odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele za podminek upravenych
zakonem anebo touto smlouvou;

d) nesplnénim zavazku pronajimatel podle ¢l. VI. odst. 2. této smlouvy.



2. Najem zanika dnem ztraty opravnéni Ci jiné nemoznosti provozovani zivnosti
najemcem za ucCelem najmu podle této smlouvy, eventuelné ke dni zaniku
predmétu najmu.

3. P¥i skonCeni nagjmu je najemce povinen predat pronajimateli pfedmét najmu
v puvodnim stavu.

4. Pfi skoneni najmu je najemce opravnén nejpozdéji do 60 dni ode dne
skonCeni najmu odstranit z pfedmétu najmu stavbu bistra, vesSkeré movité
vybaveni, technologie, zafizeni, reklamni prvky a dalSi véci ve svém
vlastnictvi, a to na svlj naklad. Po tuto dobu je najemce opravnén vstupovat
na predmét najmu v rozsahu nezbytném k demontazi, odvozu a uvedeni
dotCené Casti pozemku do pfiméfeného stavu odpovidajiciho sjednanému
zpusobu uzivani a obvyklému opotiebeni. Pronajimatel se zavazuje
poskytnout najemci k tomu potfebnou soucinnost. Neodstrani-li najemce své
véci ani v dodateCné pfimérené lhaté poskytnuté pronajimatelem v délce
alespon 30 dnd, mlze pronajimatel tyto véci odstranit nebo uskladnit na
naklad najemce.

5. Skonci-li najem pfed uplynutim sjednané doby z ddvodlu na strané
pronajimatele nebo z dlvodu vefejnopravniho omezeni, které nezpusobil
najemce a které trvale nebo dlouhodobé znemozni sjednané uzivani, ma
najemce pravo podle své volby odstranit a odvézt stavbu a své vybaveni.

VIIL.
Zavérecéna ustanoveni

1. Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fFidi ustanovenimi
obCanského zakoniku a ostatnimi souvisejicimi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

2. Nedilnou soucasti této smlouvy je plan s vyzna¢enim pronajatych pozemkl —
pfiloha €. 1.

3. Pisemnost adresovana druhému ucastniku smlouvy se v pfipadé pochybnosti
ma za doru¢enou patym dnem nasledujicim po dni uvedeném jako den pfijeti
pisemnosti podaci postou anebo pfi aplikaci fikce doru€eni datovou schrankou
desatym dnem po odeslani pisemnosti.

4. Jakékoliv zmény anebo dodatky k této smlouvé Ize Cinit vyhradné pisemné a
po vzajemném projednani obéma smluvnimi stranami.

5. Ukaze-li se nékteré z ustanoveni smlouvy neplatnym ¢i neu€innym, nahradi jej
smluvni strany co nejblizSim ustanovenim odpovidajicim jejich puvodnimu
umyslu, a to ve Ihité 30 dnd od obdrzeni vyzvy druhé smluvni strany.

6. Tato smlouva byla pred jejim podpisem schvalena zastupitelstvem Méstske
Casti Praha — Bfezinéves na jeho zasedani dne XXXXXX a to usnesenim ¢.
XXXXXX



7. Tato smlouva se pofizuje ve dvou vyhotovenich, po jednom pro kazdou
smluvni stranu.

8. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou a
ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv. Pokud nepodiéha smlouva
povinnosti uvefejnéni, nabude platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu
posledni smluvni stranou. Dnem podpisu smlouvy je den datovany u podpisu
smluvnich stran. Je-li takto datovano vice dni, je dnem uzavieni smlouvy den
nejpozdéjsi.

9. Smluvni strany prohlasuji, Zze tuto smlouvu uzaviraji po vzajemném
projednani, ze své pravé a svobodné vile, urCité, vazné a srozumitelné,
nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Smlouvu si jeji u€astnici
preCetli a s jejim obsahem souhlasi, coz nize stvrzuji svymi vlastnorucnimi
podpisy.

Prilohy:
C. 1 - plan pronajatého pozemku

V Prazedne: ................ VPrazedne: ................

Pronajimatel: Najemce:



